AGENCIA NACIONAL DE
TRANSPORTES TERRESTRES

CONTRATO ADMINISTRATIVO Ne O5% /2012
PROCESSO Ne¢ 50500.088014/2012-26
DISPENSA DE LICITACAO Ne

CONTRATO DE LOCACAO DO IMOVEL
LOCALIZADO NA AV. IPIRANGA, N2 2899
- SANTA CECILIA, EM PORTO
ALEGRE/RS, QUE ENTRE SI CELEBRAM A
AGENCIA NACIONAL DE TRANSPORTES
TERRESTRES - ANTT E EDITORA VERBO
JURIDICO LTDA.

A AGENCIA NACIONAL DE TRANSPORTES - ANTT, entidade integrante da
Administracdo Federal Indireta, constituida nos termos da Lei N2 10.233,
de 05 de junho de 2001, situada no SBN Quadra 02 bloco “C” Lote 17 -
Brasilia-DF, inscrita n2 CNPJ/MF sob o ne 04.898.488/0001-77, neste ato
representada pelo seu Diretor-Geral, em exercicio, senhor IVO BORGES
DE LIMA, brasileiro, separado judicialmente, assistente social, portador
da carteira de identidade n? 140122, expedida pela SSP/DF e do CPF ne
019.188.001-97, nomeado pelo Decreto de 20 de maio de 2009,
publicado no D.O.U. de 21 de maio de 2009, doravante denominada
LOCATARIA, e de outro lado EDITORA VERBO JURIDICO LTDA., CNPJ n2
04.119.545/0001-72, situada na Rua Livramento n? 310, Bairro Santa
Cecilia, CEP n® 90640-130, em Porto Alegre/RS, neste ato representada
pelo senhor RICARDO GLIMM, brasileiro, divorciado, advogado inscrito na
OAB/RS sob o n. 50.450, RG n2 3067548457 SSP/RS e inscrito no CPF sob
n® 922.984.860-34, doravante denominada LOCADORA, neste ato
representada por seu PROCURADOR, PORTO IMOVEIS NEGOCIOS
IMOBILIARIOS LTDA., CNPJ n? 07.461.368/0001-04, situada na Avenida
Ipiranga n? 2910, Bairro Santa Cecilia, CEP n2 90610-000, em Porto
Alegre/RS, neste ato representada pelo senhor LUIZ CARLOS SACILOTO,
brasileiro, casado, engenheiro, RG n® 3007442548 - S)JS/RS e inscrito no
CPF sob n2 214.081.900-44, resolvem celebrar 0 presente Contrato de
Locacdo, nos termos do Processo n? 50500.088014/2012-26 e
observadas as disposices estabelecidas no inciso X, do art. 24 da Lei n®
8.666, de 21/06/1993 e Lej no 8.245, de 18/10/1991, mediante as
clausulas e condicées seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1 O objeto do presente Contrato é a locacdo de 1200m? do imdvel
localizado na Av. Ipiranga n? 2899 - Bairro Santa Cecilia, em Porto
Alegre/RS, para fins de instalagdo da Unidade Regional do Rio Grande do
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TRANSPORTES TERRESTRES

sul da Agéncia Nacional de Transportes Terrestres - ANTT, que
compreende:

a) Loja térrea n2 01, frente para a Av. lIpiranga, com
aproximadamente 66,66m?;

b) Loja térrea n2 02, com O respectivo mezanino, frente para a
Av. Ipiranga, com aproximadamente 133,33m?

c) 05 (cinco) pavimentos continuos: quinto, sexto, sétimo,
oitavo andar e a cobertura, com aproximadamente 200m? cada.

1.2 Também faz parte deste Contrato 15 (quinze) vagas de
estacionamento no interior do prédio (Terceiro andar), sendo 08 (oito)
cobertas e 07 (sete) descobertas.

1.3 A descricdo técnica do imovel compreende entrada com portas de
ferro e vidros, piso em porcelanato, pinturas internas em tinta acrilica,
02 (dois) elevadores, 200m lineares de divisérias, luminarias, forro
mineral, além de cabeamento de rede elétrica e légica de acordo com
projeto apresentado pela ANTT, anexo a este contrato.

CLAUSULA SEGUNDA - DAS OBRIGACOES DA LOCADORA

>.1 Manter, durante toda a execugao do Contrato, em compatibilidade
com as obrigacdes assumidas, todas as condicées de habilitagdo e
qualificagao necessarias a celebracdo deste Contrato;

2.2 Entregar a LOCATARIA o imével objeto deste Contrato, em estado
de servir ao uso a que se destina, mediante Laudo de Vistoria, assinado
pelas partes, que passara a fazer parte integrante do presente
Instrumento;

53  Garantir, durante todo o periodo de locacdo, o uso pacifico do
imével locado;

2.4 Responder pelos vicios, defeitos ou débitos, relativos ao imével,
anteriores & celebracdo do presente Contrato de locagao;

2.5 Fornecer a LOCATARIA, mensalmente, 0 recibo discriminando das
importancias pagas por ela;

2.6 Indicar formalmente um representante e um substituto, para
responder na auséncia do primeiro, para tratar com a LOCATARIA todos
os assuntos pertinentes a locacdo do imdvel objeto do presente
Contrato. No ato da indicacao deverad ser informado o numero do
telefone, endereco para correspondéncia e e-mail;

2.7 Realizar as reformas e adequacdes, nos termos estabelecidos no
Anexo | deste Contrato, sob sua inteira responsabilidade, até a data
limite de 28 de fevereiro de 2013.

2.8 Providenciar o Plano de Prevencdo e Protecao contra Incéndio
(PPCI) do imével, considerando-se a legislagao vigente;
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2.9 Realizar a manutencdo dos elevadores instalados no imével;

2.10 Conservar a fachada e as areas comuns do imével, inclusive no
que se refere a limpeza e pintura;

2.11 Ceder a LOCATARIA, sem 6nus (exceto limpeza e despesas com
coffee break), o uso do auditério do imével, desde que havendo
disponibilidade por parte do LOCADOR:

2.12 Responsabilizar-se pela estrutura adequada de fornecimento de ‘

energia elétrica suficiente para atender as demandas da LOCATARIA,
contemplando a correta distribuicdo de circuitos para equilibrio de
cargas bem como o cabeamento necessério;

2.13 Pagar pontualmente as despesas de 4&agua, luz e tributos
municipais, estaduais ou federais e solicitar, posteriormente, conforme
disposto no item 3.2, o ressarcimento 4 LOCATARIA por meio de Carta de
Solicitagdo de Ressarcimento, em separado do aluguel.

CLAUSULA TERCEIRA - DAS OBRIGACOES DA LOCATARIA

3.1 Utilizar o imdvel exclusivamente para suas atividades, né&o
podendo sublocé-lo, cedé-lo ou empresté-lo no todo ou em parte, sem a
prévia e expressa autorizacdo da LOCADORA;

3.2 Ressarcir a LOCADORA as despesas de consumo de agua, luz e
tributos (impostos, taxas e contribuicdes) municipais, estaduais ou
federais (pro rata tempore) que venham a incidir proporcionalmente
sobre a area do imével locado, como IPTU e TLP, exclusivamente em
relagdo ao periodo durante o qual a ANTT permanecer ocupando o
imével, com inicio da contagem a partir de seu recebimento definitivo:
3.2.1 Em virtude de o imével n3o possuir medidores
individualizados de consumo, a conta de dgua deverd ser paga
inicialmente pela LOCADORA e, posteriormente, este deverd
encaminhar uma Carta de Solicitacdo de Ressarcimento 3 ANTT,
com o respectivo comprovante de pagamento integral e
demonstrativo de célculo de rateio, proporcional a drea ocupada
pela ANTT;
3.2.2 A conta de luz relativa & &rea objeto deste Contrato sera
paga diretamente pela ANTT & LOCADORA e serd apurada a partir
da instalagdo, pela LOCADORA, de medidores individualizados de
consumo;
3.2.3 Quanto as taxas de IPTU/TLP, serd aplicada a mesma légica
do que estd disposto no subitem 3.2.1, a saber, serd pago
inicialmente pela LOCADORA e, posteriormente, este deveri
encaminhar uma Carta de Solicitacdo de Ressarcimento 3 ANTT,
com o respectivo comprovante de pagamento integral e
demonstrativo de célculo de rateio, proporcional a drea ocupada

pela ANTT;
AN
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3.3 Manter o imével objeto deste Contrato, notadamente no que sé
refere a conservacdo de pinturas, portas, fechaduras, vidros, instalacdes
elétricas e hidraulicas, revestimentos de pisos, luminarias, lampadas,
reatores, etc., nas mesmas condigdes recebidas, de acordo com o laudo
de vistoria, salvo as deterioracdes decorrentes de seu uso normal;

3.4 Levar imediatamente ao conhecimento da LOCADORA o
surgimento de qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a este incumba,
bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

3.5 N3o modificar a forma interna ou externa do imdvel sem o
consentimento prévio e expresso da LOCADORA;

3.6 Realizar todos os reparos e consertos necessarios durante o
periodo de locacdo do ,imével, desde que os estragos tenham sido
ocasionados pela LOCATARIA;

3.7 Facilitar o acesso do representante legal da LOCADORA para
examinar ou vistoriar o imével, sempre que for solicitado
expressamente, desde que com antecedéncia minima de 48 (quarenta e
oito) horas;

3.8 Manter, durante a vigéncia do Contrato, apdlices de seguro contra
incéndio e vendaval para a parte do imével objeto deste contrato, no
valor minimo equivalente a 100 (cem) vezes o montante do aluguel,
estabelecido neste contrato;

3.9 Entregar imediatamente a LOCADORA os documentos de cobranca
de tributos, bem como qualquer intimagao, multa ou exigéncia de
autoridade publica, dirigida a ela, LOCADORA.

CLAUSULA QUARTA - DO VALOR DA LOCACAO

4.1 Pela locacdo do imével descrito na Clausula Primeira, a LOCATARIA
pagard o valor mensal de R$ 58.000,00 (cinquenta e oito mil reais),
totalizando o valor anual de R$ 696.000,00 (seiscentos e noventa e seis
mil reais).

CLAUSULA QUINTA - DO PAGAMENTO

51 A LOCATARIA obriga-se ao pagamento do aluguel até o 52 (quinto)
dia Gtil do més subsequente ao vencido, mediante emissdo de Ordem
Bancaria em favor da empresa imobilidria administradora da locacgao
mediante apresentagao de boleto.

5.2 Qualquer pagamento somente sera efetuado ap6s a comprovagao
da regular situagdo da LOCADORA perante o INSS, FGTS, Tributos
Federais, Estaduais e Municipais e CNDT (Débitos Trabalhistas) mediante
pesquisa on-/ine junto ao SICAF e ao TST ou mediante apresentacao de
documentos comprobatérios da regularidade fiscal em se tratando de
empresa nao inscrita no SICAF.
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5.3 Fica pactuado que serdo devidos pela LOCATARIA os encargos da
locagao a partir da data da emissdo do Termo de Recebimento Definitivo
de que trata o item 13.2 deste Contrato.

5.4 Os pagamentos referentes ao objeto do presente Contrato serio
efetuados pela Unidade Regional da ANTT no Rio Grande do Sul - URRS.

5.5 Nos recibos emitidos pela LOCADORA devera constar o CNPj da
Unidade Regional do Rio Grande do Sul: 04.898.488/0002-58.

CLAUSULA SEXTA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA

6.1 Os recursos orcamentarios para atender a despesa decorrente
deste Contrato estdo previstos no Projeto de Lei Orcamentéria para 2013
(natureza de despesa n? 339039-10), considerando que os pagamentos
somente ocorrerdo apds o recebimento definitivo do imével, previsto
para ocorrer a partir de fevereiro de 2013.

6.2 Para cobrir despesas dos exercicios subsequentes serdo emitidas
Notas de Empenhos & conta da dotacdo orcamentéria prevista para
atender despesas de mesma natureza.

CLAUSULA SETIMA - DO REAJUSTAMENTO E REVISAO DOS PRECOS

7.1 O valor mensal do aluguel serd reajustado, mediante Termo
Aditivo, com base no IGPM (FGV), obedecida a periodicidade minima de 1
(um) ano, a contar da data do Termo de Recebimento do imével pela
LOCATARIA.

7.2 Na falta do IGPM (FGV), por qualquer motivo, fica desde ji
estabelecido que o indice substituto sera sucessivamente o IPC (Fipe) e o
IGP (FGV), respectivamente. Caso estes indices sejam extintos ou ndo
calculados, o reajuste sera feito pela média de 03 (trés) indices a
escolha, de comum acordo, da LOCADORA e LOCATARIA, e que reflita a
variagao da inflagdo ocorrida no periodo.

CLAUSULA OITAVA - DA FISCALIZACAO

8.1 A LOCATARIA designard um representante legal, denominado
Fiscal, ao qual competird dirimir as duvidas que surgirem durante a
vigéncia do presente Instrumento, anotando em Livro de Ocorréncias,
onde registrard qualquer fato relacionado a sua execugao, determinando
0 que for necessério a regularizacdo das faltas ou defeitos observados,
ou, ainda, comunicando aos seus Superiores quando |he faltar
competéncia para adotar as providéncias cabiveis, conforme disposto no
art. 67 da Lei 8.666 de 1993.

8.2 A fiscalizagdo de que trata este item, ndo exclui nem reduz a
responsabilidade da LOCADORA, ficando esta responsavel pelos danos
causados diretamente a Administracdo ou a terceiros, decorrentes de
sua culpa ou dolo na execucdo deste Contrato.
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CLAUSULA NONA — DA VIGENCIA E PRORROGAGAO

9.1 O prazo de vigéncia do presente Contrato serad de 60 (sessenta)
meses, contados da data da sua assinatura, podendo, por interesse da
Administracdo, e mediante acordo entre as partes, ser prorrogado por
periodos sucessivos, nos termos do artigo 3° da Lei n? 8.245, de 1991.

CLAUSULA DECIMA - DA RESCISAO DO CONTRATO

10.1 A LOCADORA poderd dar como rescindido de pleno direito,
independente de qualquer interpelagao judicial ou extrajudicial, o
presente Contrato, sem que assista a LOCATARIA direito a qualquer
indenizacao ou reclamacao:

a) se a LOCATARIA ndo pagar o preco mensal da locagao e/ou as
despesas e encargos, ou faltar ao exato cumprimento de qualquer
outra obrigacdo legal e/ou contratualmente exigivel, de acordo
com o previsto nos incisos Il e IIl do art. 92 da Lei do Inquilinato;

b) se a LOCATARIA usar o imével objeto desta locacdo para fins
diversos daquele para o qual foi locado;

c) em caso de destruigao ou desapropriagdo total ou parcial do
imével objeto do presente Contrato.

10.2 As demais hipéteses para rescisdo contratual previstas na Lei n°
8.245, de 18 de outubro de 1991, também se aplicam ao presente
Contrato.

10.3 O presente contrato poderd ser rescindido pela LOCATARIA, a
qualguer momento, antes de decorrido o prazo de 36 (trinta e seis)
meses, contados de sua assinatura, mediante aviso prévio minimo de 60
(sessenta) dias. Neste caso, a LOCATARIA arcard com multa rescisoria no
valor correspondente a 03 (trés) meses de locacdo vigente a época.

10.4 Apds 36 (trinta e seis) meses de locacdo, o presente Contrato
poderd ser rescindido pela LOCATARIA, sem indenizacdo, antes do
término do seu prazo, devendo esta manifestar tal intencdo por escrito,
com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DAS BENFEITORIAS

\‘;\; 11.1 As benfeitorias reconhecidas pelas partes como necessarias,
N entendidas assim aquelas que tém por finalidades conservar o imével ou
evitar sua deterioracdo, serao obrigatoriamente indenizveis por inteiro,
ainda que nao autorizadas pela LOCADORA, podendo, nesse caso, O
valor ser deduzido do aluguel.

11.2 As benfeitorias reconhecidas pelas partes como Gteis, entendidas
assim aquelas gque tém por finalidade aumentar ou facilitar o uso do
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imével, quando autorizadas pela LOCADORA, serdo indenizveis no todo
ou em fragdo a ser objeto de negociacao.

11.2.1 As Dbenfeitorias de que trata o subitem anterior,
reconhecidas como (teis, porém nao autorizadas pela LOCADORA,
Nao serdo indenizaveis.

11.3 As benfeitorias reconhecidas, pelas partes, como voluptuarias,
entendidas assim aquelas de mero deleite ou recreio para a LOCATARIA,
que nao aumentem o uso habitual do imovel ainda que o tornem mais
agradavel, ou que sejam de elevado valor, ndo ser&o indenizaveis.

11.3.1 As benfeitorias voluptudrias poderdo ser levantadas
pela LOCATARIA, quando findar a locacdo, desde que sua retirada
nao afete a estrutura e a substancia do imével.

11.4 As benfeitorias necessarias, ainda que nao autorizadas pela
LOCADORA, e as (teis, quando autorizadas, permitem o exercicio do
direito de retenc3o.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DAS PENALIDADES E DAS MULTAS

12.1 O descumprimento total ou parcial de qualquer das obrigagbes ora
estabelecidas, sujeitars a LOCADORA as sancdes previstas na Lei n®
8.666, de 1993, garantida a prévia e ampla defesa em processo
administrativo.

12.2 O valor das multas aplicadas a LOCADORA e 3 LOCATARIA, por
descumprimento das clausulas deste Contrato, corresponderd a 10%
(dez por cento) sobre o valor da fatura.

12.3 O pagamento da muita nao exime a LOCADORA da reparacao de
eventuais danos, perdas ou prejuizos que seu ato punivel venha a
acarretar a LOCATARIA.

12.4 A LOCATARIA se Sujeita @ mesma muita quando ocorrer atraso no
Pagamento, desde que superior a 10 (dez) dias, salvo se o atraso for
ocasionado por caso fortuito ou forca maior, bem como pelo
descumprimento de outras obriga¢les ajustadas neste Instrumento.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA VINCULACAO A PROPOSTA E AO LAUDO
DE VISTORIA

13.1 O LOCADOR se obriga ao cumprimento de todos os termos
constantes de sua Proposta, datada de 11/08/2012, e do Laudo de
Vistoria, que passardo a fazer parte integrante do presente Instrumento,
independentemente de qualquer transcricdo.

13.2 Apés a conclusdo das obras de que trata o Anexo | deste Contrato,
0 LOCADOR comunicar3 3 LOCATARIA para providenciar a realizacao de
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vistoria do imdvel, bem como para emissdo do Termo de Recebimento

Definitivo, no prazo maximo de 05 (cinco) dias Gteis.

13.3 Fica estabelecido que a LOCATARIA somente sera responsavel pelo
pagamento do aluguel a partir da entrega do imével (Termo de
Recebimento Definitivo).

13.4 Findo o prazo deste Contrato, por ocasiao da entrega das chaves,
LOCADOR e LOCATARIA procederao a uma vistoria do imével locado, a
fim de verificar se 0 MesMO encontra-se nas condicbes em que foi

recebido pela LOCATARIA, salvo as deterioragdes decorrentes de seu uso
normal.

13.4.1 Caso o imovel locado encontra-se nas mesmas condicdes em
que foi recebido pela LOCATARIA, salvo as deterioragdes decorrentes de
seu uso normal, serd firmado conjuntamente 0 respectivo Termo de
Entrega do Imével.

13.4.2 Caso o imdvel locado ndo se encontre nas mesmas
condicbes em que foi recebido pela LOCATARHA, salvo as deterioragdes
decorrentes de seu UsO normal, a LOCATARIA deverd proceder as
reformas necessarias e, apés seu término, ambos procederdao a uma
nova vistoria para que, consequentemente, seja firmado conjuntamente
o respectivo Termo de Entrega do Imével.

13.5 O aluguel somente deixarad de ser devido apos assinatura do
Termo de Entrega do Imovel.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DOS CASOS OMISSOS

14.1 Fica estabelecido que, na ocorréncia de algum fato nao previsto
neste Contrato, a solugdo caberd as partes, respeitado o objeto do
Contrato, a legislacao e demais normas reguladoras da matéria, em
especial a Lei n® 8.666, de 1993 e Lei n2 8.245, de 1991, aplicando-lhe,
se for o caso, supletivamente, 0s principios da Teoria Geral dos
Contratos estabelecidos na Legislagao Civil Brasileira e as disposi¢des do
Direito Privado.

CLAUSULA DECIMA-QUINTA - DA DISPENSA DE LICITACAO

15.1 A presente contratacdo tem por fundamento o inciso X do art. 24
da Lei n? 8.666 de 21 de junho de 1993, em conformidade com 0s atos
constantes do processo administrativo n? 50500.088014/2012-26.

CLAUSULA DECIMA-SEXTA- DA PUBLICACAO

16.1 Este Contrato sera publicado, por extrato, no Diario Oficial da
Unido, conforme determina o paragrafo unico do art. 61 da Lei n? 8.666,
de 1993.

CLAUSULA DECIMA-SETIMA — DO FORO
8
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Interpelagdo, notificaco, protesto, vistoria ou execugao, decorrente,
atinente ou conexa com os negdcios juridicos consubstanciados neste
instrumento, o foro da comarca de Porto Alegre/RS, renunciando as
partes a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

E, por estarem justos e contratados, lavram este instrumento em 4
(quatro) vias de igual teor para um so efeito, que depois de lido e achado
conforme, vai assinado pelas partes contratantes e duas testemunhas,
Para que produza seus efeitos juridicos e legais, comprometendo-se as
partes a cumprir e fazer cumprir o presente Contrato em todas as
clausulas e condicées.

(\\\‘ ‘Brasfliaﬁ al%m&m de 2012.

PELA LOCATARIA:

PELA LOCADORA:

TESTEMUNHAS. " /' .
4@/ A"'\?’
RO

: ! \Me \Vf : ; o !
ggge C&: @z t\,% o8 2’,‘32‘6 Fggge:;g&amana Farias S
: o0 K - 002.968 931.70 5
Sed ¢
RG «© 092 & RG:  pe 34488212000 SSP/oE €2
G
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CONTRATO ADMINISTRATIVO N° 572012
PROCESSO N2 50500.088014/2012-26
DISPENSA DE LICITAGAO N@

ANEXO |

Relacdo das reformas e adequagées/melhorias a serem executadas pelo
LOCADOR, sob sua inteira responsabilidade.

- fornecimento e instalagao de piso em porcelanato e luminarias em toda
5 area de escritdrios, objeto deste Contrato;

- fornecimento e instalacdo de 200m lineares de divisorias de gesso
acartonado e vidro, instalados conforme leiaute definido pelo
LOCATARIO;

- preparar a tubulacdo de espera para ar condicionado (tipo Split e
parede), com fornecimento de todos 0s materiais necessarios,
conforme leiaute definido pelo LOCATARIO;

- fornecimento e instalagao de 150 (cento € cinquenta) pontos de rede
|égica/telefo’nia/energia estabilizada, conforme leiaute definido
pelo LOCATARIO;

- fornecimento e instalagao de sistema de monitoramento (cAmeras de
vigilancia e demais equipamentos) nas areas objeto deste
Contrato; .

- fornecimento e instalacdo de cozinha da cobertura, inclusive
encanamento, conforme leiaute definido pelo LOCATARIO.

10

SCE/SUL - Lote 10 - Trecho 3 - Projeto Orla - Polo 8 - Brasilia/DF - fone: (61) 3410.1000 / 1001
www.antt.gov.br



